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Top Dringlichkeitsantrag

Betrifft Erlassung einer Bausperre

Sachverhalt

Zur Sicherung des strukturellen Charakters beabsichtigt die Marktgemeinde Perchtoldsdorf
die Grundstlcke, die im Bauland-Kerngebiet oder im Bauland-Wohngebiet liegen, derzeit
nicht an eine bestehende oder im Flachenwidmungsplan vorgesehene offentliche
Verkehrsflache unmittelbar angrenzen und keine Baufluchtlinie aufweisen, neu zu
uberdenken.

In der Grundlagenforschung wurden bereits die betroffenen Bereiche dahingehend
untersucht, dass bei der Einfihrung der hinteren Baufluchtlinien im Bebauungsplan ein
Bereich definiert wurde, welcher mit Hauptgebauden nicht bebaut werden darf. Dies gilt auch
fir Bauplatze, die mit einem im Grundbuch sichergestellten Fahr— und Leitungsrecht
aufgeschlossen werden sollen, weil diese Mdglichkeit, ndmlich die Bauplatzeignung bei
AufschlieBung mit einem im Grundbuch sichergestellten Fahr— und Leitungsrecht, bei der
Festlegung dieser Baufluchtlinien noch gar nicht méglich war. Dies wurde erst durch eine
spatere Anderung der Bauordnung ermdglicht.

Aufgrund der 0.g. Grundlagenforschung hat sich gezeigt, dass eine genauere Untersuchung
beziglich dieser Grundstiicke notwendig ist. Fur die betroffenen Bereiche (Grundstticke) soll
entweder eine absolute Baufluchtlinie oder eine Freiflache festgelegt werden, die die
Errichtung von Nebengebduden mit hdchstens 25m? Grundrissflache und von Pools, die
aufgrund ihrer GréRRe einer Bewilligung bedtrfen, zulassen.

Um sicherzustellen, dass keine Bebauung dieser Bereiche (Grundstiicke) erfolgt, welche den
Intentionen des zu andernden Bebauungsplanes, fiir den noch keine endgultige
Willensbildung vorhanden ist, zuwiderlauft, wird die gegenstandliche Verordnung erlassen.

Die Details kénnen aus der beigelegten Verordnung entnommen werden.

of GR Andrea Ko stellt folgenden

Antrag

Der Gemeinderat beschlief3t

1. den Antrag auf die Tagesordnung zu setzen
2. die Bausperre samt beiligender Verordnung
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POLITISCHER BEZIRK MODLING
LAND NIEDEROSTERREICH

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Perchtoldsdorf beschlielt in seiner Sitzung am.....................
unter TOP........coevevnie folgende

VERORDNUNG

§ 1 Allgemeines

GemaR § 35 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 in der geltenden Fassung, wird fiir
alle Grundstiicke, die im Bauland-Kerngebiet oder im Bauland-Wohngebiet liegen, derzeit nicht an eine
bestehende oder im Flachenwidmungsplan vorgesehene 6ffentliche Verkehrsflache unmittelbar
angrenzen und keine Baufluchtlinie aufweisen, eine Bausperre erlassen.

8 2 Zweck der Bausperre

Zur Sicherung des strukturellen Charakters beabsichtigt die Marktgemeinde Perchtoldsdorf die
Grundstiicke, die im Bauland-Kerngebiet oder im Bauland-Wohngebiet liegen, derzeit nicht an eine
bestehende oder im Flachenwidmungsplan vorgesehene 6ffentliche Verkehrsflache unmittelbar
angrenzen und keine Baufluchtlinie aufweisen, neu zu Gberdenken.

In der Grundlagenforschung wurden bereits die betroffenen Bereiche dahingehend untersucht, dass bei
der Einfihrung der hinteren Baufluchtlinien im Bebauungsplan ein Bereich definiert wurde, welcher mit
Hauptgebauden nicht bebaut werden darf. Dies gilt auch fur Bauplatze, die mit einem im Grundbuch
sichergestellten Fahr— und Leitungsrecht aufgeschlossen werden sollen, weil diese Mdglichkeit, nAmlich
die Bauplatzeignung bei AufschlieBung mit einem im Grundbuch sichergestellten Fahr— und
Leitungsrecht, bei der Festlegung dieser Baufluchtlinien noch gar nicht moglich war. Dies wurde erst
durch eine spatere Anderung der Bauordnung ermaglicht.

Aufgrund der o0.g. Grundlagenforschung hat sich gezeigt, dass eine genauere Untersuchung bezlglich
dieser Grundstiicke notwendig ist. Fir die betroffenen Bereiche (Grundstiicke) soll entweder eine
absolute Baufluchtlinie oder eine Freiflache festgelegt werden, die die Errichtung von Nebengebauden
mit hochstens 25m2 Grundrissflache und von Pools, die aufgrund ihrer Grol3e einer Bewilligung
beddrfen, zulassen.

Um sicherzustellen, dass keine Bebauung dieser Bereiche erfolgt, welche den Intentionen des zu
andernden Bebauungsplanes, fiir den noch keine endgultige Willensbildung vorhanden ist, zuwiderlauft,
wird die gegenstandliche Verordnung erlassen.

Um die oben genannten Ziele zu erreichen, ist es daher unbedingt erforderlich, dass die Verordnung
mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft tritt.



§ 3 Zielsetzung

Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf beabsichtigt, aufgrund der in § 2 angefuhrten Tatsachen und
Uberlegungen, eine Anderung des Bebauungsplanes bzw. der Bebauungsvorschriften, wo sich dies im
Zuge der Untersuchungen als fachlich erforderlich herausstellt, zu prufen.

Fur diese Bereiche (Grundstiicke) soll entweder eine absolute Baufluchtlinie oder eine Freiflache
festgelegt werden, die die Errichtung von Nebengebauden mit héchstens 25m2 Grundrissflache und von
Pools, die aufgrund ihrer GréRRe einer Bewilligung bedirfen, zulassen.

Antrage zur Bebauung solcher Grundstiicke, die wahrend der Bausperre einlangen, sind danach zu
beurteilen, ob sie im Widerspruch zu den in dieser Verordnung festgelegten Planungszielen stehen und
in diesem Fall von der Bausperre betroffen sind oder ob sie anderenfalls trotz Bausperre
genehmigungsfahig sind.

Um sicherzustellen, dass keine Bebauung dieser Bereiche (Grundsticke) erfolgt, welche den

Intentionen des zu &andernden Bebauungsplanes, fur den noch keine endgultige Willensbildung
vorhanden ist, zuwiderlauft, wird die gegenstandliche Verordnung erlassen.

8 4 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt gemalR § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung auf Grund des herrschenden
Siedlungsdrucks und den zu erwartenden Projekten mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft.

Dasistam ..........ccoeevvvvvinnenns

Der Birgermeister
Martin Schuster

Beginn der Kundmachung am ................cceevenn,
Daueraushang

Beilage 1: Geltungsbereich der Bausperre
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